Abrif3 zur energetischen Beurteilung von Gebauden
- oder - Die EnEV - Alter Wein in neuen Schlauchen?

EEG, EnEG, HeizAnlV, WarmeschutzV, BImSchV*

Die bereits geltenden Gesetzte und V erordnungen haben ihren Geltungsbereich Uberwiegend fir Neubauten.
Durch die BImSchV werden die Betreiber dlterer bestehender Heizungsanlagen dazu gezwungen eine
funktionstiichtige Altanlage durch eine neuere Heizungsanlage (mit CE-Zeichen fir NT/BWT?) zu ersetzen.
Insbesondere die seit Januar 1998 geltenden Abgasverluste bei zentral befeuerten Heizungsanlagen sind
spétestens ab 2005° einzuhalten.

Kesslleistung Abgasverlust Diese Werte werden vom Kaminkehrer Uberprift und lassen sich bel dteren
>=4-25kW <=11% Anlagen regelmadig nur durch einen Austausch des kompletten Heizkessels mit
25-50 kW <=10% Brenner erreichen. Im gleichen Zuge wird eine sog. Kaminsanierung (durch
>50 kW <=9% Eddstahlziige (bei BWT auch Kunststoff) mit Kondensatabfihrung) empfohlen,
§11, BiImSchv  um einer Kaminversottung aufgrund niedrigerer Abgastemperatur vorzubeugen.

Einstieg, Grundlagen Wo kommt die Energie fur das Gebéaude her?

Der Energieverbrauch von Gebauden macht Sobald die AuRentemperatur unter der gewtinschten

knapp 30 Prozent des gesamten Innentemperatur liegt, muf3 dieser Verlust durch neue
Energieverbrauchs der Bundesrepublik aus. Warmezufuhr ersetzt werden: durch Heizung, durch

Selbst neuere Gebaude verschwenden riesige Sonnenstrahlung, durch Warmeabgabe von Bewohnern.
Energiemengen: Ein gut gedémmtes Haus

verbraucht nahezu nur ein Zehntel des Energleflisse fir den Betrieb eines Gebdudes
Energieverbrauchs eines durchschnittlichen

Gebaudes. Die warmetechnische Sanierung wird

durch besonders glinstige Darlehen auch staatlich 2

gefordert. Der derzeitige und kinftige zu
erwartende Anstieg der Energiepreise erhoht die
Wirtschaftlichkeit weiter. Die warmetechnische
Sanierung wird oft versdumt, weil
Grundlagenwissen und Erfahrungen auf diesem Verluatas f
Gebiet fehlen. Kraftwerk
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Woflr verbraucht ein Gebaude Energie?

Wérme geht dem Gebaude wahrend der
Heizperiode durch Aulfenwande, Fenster und
Dach (Transmissionsverluste) und durch die

L Uftung verloren. Auch fir die Erwarmung von

Wasser fur Duschen, Waschen, Baden muld Verlnstol Mmissions-
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eingesetzten Energie geht aul3erdem qngenutzt Verarbeitung VETIUSTE oo pmpe
as Abgasverlust durch den Schornstein verloren. Transport warmes Abwasser verluste

Wieviel Energie verbraucht ein Gebaude?

Der Energieverbrauch schwankt stark mit der Tages- und Jahreszeit. An einem kalten Wintertag geht dreimal
mehr Energie verloren als an einem durchschnittlichen Tag in der Heizperiode. Im Sommer wird Energie nur fir
die Warmwasserbereitung gebraucht. Der winterliche Warmeverlust hangt ab:

! Erneuerbare-Energien-Gesetz, EEG vom 25.02.2000
Energieeinsparungsgesetz, ENEG vom 22.Juli 1976, letztmals gedndert 20.06.1980
Heizungsanlagen-Verordnung, HeizAnlV vom 22.03.1994, letztmal s geéndert 04.05.1998 (Steuerung und Regelung der Anlage)
Wérmeschutzverordnung, War meschutzV vom 16.08.1994 (Begrenzung des Heizwarmebedarfs Qu durch Dammung flr Neubauten)
Bundesimmissionsschutzverordnung Bl mSchV vom 15.07.1988 (Begrenzung der Abgasverluste fiir Heizungsanlagen im Betrieb)

2 NT Niedertemperaturkessel = gleitende K esselwassertemperatur (Gas+Ol mit Gelb/Blaubrenner) mit Normnutzungsgrad bis 95 %
BWT Brennwerttechnik = Abgas-K ondensation (Gas; bei Ol in der Erprobungsphase) mit Normnutzungsgrad 105-109%

3 Ubergangsfristen bis langstens 1.11.2004
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von der Gebaudegeometrie: Je kompakter ein Gebaude gebaut ist, umso geringer ist der Warmeverlust.
Die Kompaktheit wird gemessen durch das Verhdltnis von Oberflache zum Volumen eines Gebaudes. Man
spricht vom A zu V-Verhdtnis (A/V). Be einer Kugd ist dieses Verhdtnis minimal. Bei Gebauden liegt
dieses Verhdtnis Ublicherweise zwischen 1,4 fir ein Einfamilienhaus und 0,2 flr ein kompakt gebautes
Mehrfamilienhaus.
von der Luftdichtheit des Geb&udes. Normalerweise wird die Raumluft etwa einmal stiindlich gegen
frische Luft ausgewechselt. Bei Hausern mit mangelhafter Dichtheit geht bei kalten AulRentemperaturen
sehr viel Warme unniitz verloren, insbesondere bei Wind. Der LUftungswérmeverlust 1asst sich vermindern,
indem die Wéarme der Abluft genutzt wird, um die einstromende Frischluft zu erwérmen - das
Warmetauscher-Prinzip.
von der Warmedur chléssigkeit von AulRenwanden und Hausdach. Mal3stab ist der k-Wert - kiinftig
as U-Wert bezeichnet. Er gibt an, wieviel Watt durch ein Bauteil mit einem Quadratmeter Grof3e verloren
gehen je Grad Temperaturdifferenz zwischen Innen und Aul3en. Bel eéinem k-Wert von zwei verliert eine
Wand mit zehn Quadratmetern bel 20 Grad Temperaturdifferenz 2 x 10 x 20 = 400 Waitt, also in zehn
Stunden 400 x 10 = 4.000 Wattstunden oder 4 kWh. Hétte die Wand nur einen k-Wert von eins, wéren es
nur noch 2 kWh. Bis 1977 lag der mittlere k-Wert von Aul3enbauteilen noch Uber 1,2. Nach der
Warmeschutzverordnung von 1994 ist fir AulRenwande ein maximaler k-Wert von 0,4 vorgeschrieben. Fr
Niedrigenergiehduser ist ein k-Wert von 0,3 bis 0,2 angesagt. Fir ein Passivhaus liegt er sogar bel 0,1.
vom Abgasverlust der Heizung. Bei eéinem Abgasverlust von zehn Prozent gehen von der eingesetzten
Energie von z.B. 30.000 Kilowattstunden jahrlich 3.000 Kilowattstunden durch den Schornstein verloren.
vom Energiegewinn durch die Sonne. Sonnenenergie kann aktiv durch Solaranlagen oder passiv durch
Fenster oder auch AuRenwande hereingeholt werden. Im Winter ist der Solarertrag gering. Daflr aber kann
die Sonne in der Ubergangszeit einen betréchtlichen Beitrag auch zur Hausheizung leisten.

Gebaude kénnen bel sorgféltiger Berticksichtigung all dieser Faktoren so gestaltet werden, dal? sie Uber das Jahr

gesehen mit geringen Energiemengen auskommen. Dafir miissen Warmeddmmung, L Uftung, Heizung und

Solaranlage aufeinander abgestimmt sein.

Energiekennzahl 20 50 80 120 160 200 kWh/m'a
optimal | sehr gut I gut Ihefrledl@‘rdla.nre'rd‘nendlmangelhaﬂ] ungenigend
Energiestandard | A B C D E F
& Passiv- gutes | MEH’ | WhVo'es™ | WSVO'84 ™| Sanierungs- dringender
Gebaudetyp haus NEH" EnEV** bedar Sanierungsbedarf

* Miedrigenergiehaus, ** Warmeschutzverordnung, *** geplante Energiesparnverodnung

Beispiel: Sie haben bei 150 m* Wohnflache und 30.000 kWh (= 3.000 Liter Heizol)
Heizenergieverbrauch pro Jahr eine Energiekennzahl von 200 kWh/m' ermittelt.

Der Heizenergiecheck fir dasHaus: - Welchen Energiestandard hat das Wohngebaude?
Wieviel CO2 erzeugt esim Jahr?
Die ermittelte Energiekennzahl* (Endenergie) ist Mali fir den Energiestandard des Wohngebaudes von A - G.

“ Der jahrliche Energieverbrauch pro Quadratmeter Wohnfl&che bietet einen guten Beurteilungsmalistab fiir die energetische Qualitét eines
Gebaudes. Man nennt diese Zahl den Energiekennwert. Dieser Wert lag vor 20 Jahren noch bel 300 kwWh/gm entspr. 30 Liter Heizdl je
Quadratmeter Wohnfléache. Fur neue Gebaude will man kiinftig einen Héchstwert von 30 kWh/ gm (3 Liter Heizél) vorschreiben. In
Schweden durften bereits 1980 neue Gebéaude maximal 80 bis 100 kwWh/gm verbrauchen.
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EnEV - Energieeinsparverordnung?®
Die EnEV fasst die Warmeschutzver ordnung und

EnEV

die Heizungsanlagenver ordnung in einem Festlegung \
Verordnungswerk zusammen und vereint damit die Energieeinsparung
max. Jahres-

Belange von Bautechnik und Ener giever sorgung.
Herausragende Neuerung ist die Vorgabe von
Hdochstwerten fur den Jahres-

Primarener giebedarf von Gebauden.

Die Schrittmacher des ener gieeffizienten Bauens
sind allerdings erheblich weiter.

Primarenergiebedarf

QF‘ < Pmax

EnEV - Rechengrundlage: DIN-Normen

Der Verordnungstext gibt nur Anforderungen vor und
verweist zu deren Umsetzung auf im wesentlichen drel
DIN Normer?. Die DIN V 4108-6 und DIN EN 832
(ktinftig umbenannt in DIN EN 1SO 13790) ermitteln
den Jahres-Heizwér mebedarf in Kilowattstunden je
Quadratmeter Wohnflache. Die DIN V 4701-10 dient
der Ermittlung sogenannter Anlagen-

o lSdiisdl
Berechnung
Bauphysik

Berechnung
Anlagetechnik

Aufwandszahlen. Deren Multiplikation mit dem
Jahres-Heizenergiebedarf ergibt den Jahr es-
Primar ener giebedarf, dessen Hochstwerte die
Verordnung festlegt.

Janhres-Helzwarme- gleiche
eda Rand-
Q.

bedingungen

Anlagen-
Autwandszahl

€r

Im Rahmen der internationalen Anpassung wird mit
Inkrafttreten der ENEV nun auch in Deutschland die
Bezeichnung U-Wert” eingefihrt.

EnEV - Allgemeine Bestimmungen

Heizungstechnische Anlagen

Vorgaben fir die Mindestdammung von Wanden, Fenstern oder D&chern enthélt die EnEV nicht.

Neue Heizkessdl fir Ol und Gas miissen die CE-Kennzeichnung besitzen, die EU-K onformitatserklarung auf
dem Typenschild.

Neue Zentralhei zungen missen Uber zentrale selbsttétig wirkende Einrichtungen zur Verringerung und
Abschatung der Wérmezufuhr sowie zur Ein- und Ausschaltung elektrischer Antriebe in Abhéngigkeit von
AuRentemperatur und Zeit verfligen. Bei bestehenden Anlagen sind diese nachzuriisten.

Neue Warmwasserheizungen sind mit selbsttétig wirkenden Einrichtungen zur raumweisen Regelung der
Raumtemperatur auszustatten. Bel bestehenden Anlagen muss eine Nachriistung erfolgen.

In Heizkreisen von Zentralheizungen Uber 25 kW Leistung neu eingebaute oder ersetzte Umwa zpumpen
muissen ihre elektrische L eistungsaufnahme dem betriebsbedingten Forderbedarf selbsttétig in mindestens
drei Stufen anpassen.

5 Verordnung (iber einergiesparenden Warmeschutz und energiesparende Anlagentechnik bei Gebzuden

® Die Anwendung in der Praxis wird jedoch nur wenig von bisherigen Gewohnheiten abweichen. Die Normenwerke dienen im
Wesentlichen als wissenschaftliche Basis furr die EDV-Programmierung. Der Planer wird gentigend Software zur Auswahl haben, so dass
wie bisher Fléchenermittiung und U-Wert-Bestimmung (friher: k-Wert) die meiste Zeit in Anspruch nehmen werden. Eine neue Qualitat
wird zusétzlich die Beschéftigung mit effizienter Haustechnik erhalten.

7 Als "Warmedurchgangskoeffizient" ist diese Bauteileigenschaft ein MaR fir den Warmeverlust, seine Einheit ist "Watt pro m2
Bauteilflache je Kelvin Temperaturdifferenz” (W/m2K). Die U-Werte nicht transparenter Bauteile werden sich zahlenmé&(3ig von den
bisherigen k-Werten nicht unterscheiden.

Fir Fenster gelten neue européische Messvorschriften fir den Warmedurchgang beim Rahmenmaterial. Auf3erdem werden die bisher
stets vernachldssigten Verluste durch den metallischen Randverbund mit einbezogen und z.B. Fenstersprossen als Warmebrticken
berlicksichtigt. Grob vereinfacht gilt die Regel, dass sich der U-Wert eines Fensters gegentiber dem bisherigen k-Wert um 0,2 bis 0,3
W/m2K erhoht.
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Neu eingebaute Zirkulationspumpen zur Warmwasserversorgung muissen Uber selbsttétig wirkende
Einrichtungen zur Ein- und Ausschaltung verfigen.
Neu installierte oder ersetzte Heizungs- und Warmwasserleitungen sind nach den Anforderungen der EnEV
Zu dammen.
Wer vorsédtzlich oder fahrldssig gegen eine dieser Festlegungen verstofdt, begeht eine Ordnungswidrigkeit.
Beachtenswert ist auch eine Bestimmung zur Aufrechterhaltung der energetischen Qualitét: Heizungs-,
Warmwasser- und L iftungsanlagen sind "sachgerecht zu bedienen, zu warten und instand zu halten. Fir die
Wartung und Instandhaltung ist Fachkunde erforderlich”.

Energiebedarfsausweis: Das Rechenverfahren

Im Anhang der EnEV wird das Rechenverfahren zur Ermittlung des Jahresprimérenergiebedarfs und die
maximal zulassigen Werte hierfir festgel egt. Qrmax > Qp=(Qh+Qw) x ep

Qh Jahres-Heizwérmebedarfs im aufwandigeren oder vereinfachten Verfahren (vgl. WarmeschutzV'’ 95)
Qw Energiebedarf fir die Warmwasserbereitung
ep Anlagenaufwandszahl®

Im Gegensatz zur WarmeschutzV wird das Zusammenspiel von Dammung der AufZenhiille und Wirkungsgrad
der technischen Anlage beurteilt. kurz: Warmeddmmung und Haustechnik im Wettstreit. Die
Anforderungen bleiben jedoch in der Summe hinter dem heutigen Stand der Technik, z.B. Niedrigenergiehaus,
noch zuriick.

EnEV - Neubauplanung

Energiebedarfsausweis: Neubauten

Fur Neubauten sind die wesentlichen Ergebnisse der Berechnungen in einem Energiebedarfsausweis zusammen
zugtdlen. Einzelheiten regelt eine Allgemeine Verwaltungsvorschrift der Bundesregierung. Dies entspricht tiw.
dem Wérmebedarfsauswels, wie er seit 1995 bereits mit der Planung zu erstellen war. Damit werden die
wichtigsten technischen Daten Uber die energetische Qualitét dokumentiert.

EnEV - Gebaudebestand, Verpflichtungen verscharft

Fur Gebaude, die bereits vorhanden sind, gilt weiterhin das Prinzip des Bestandsschutzes. Das heil¥, dass kein
Eigentimer zu Nachbesserungen gezwungen werden kann. Es gibt aber Ausnahmen:

Nachrustpflichten
Die EnEV fuhrt in drei Punkten eine Verpflichtung fur Hauseigentimer ein, Nachbesserungen vorzunehmen:
Heizkessdl, mit Gas oder Ol betrieben, die vor dem 01.10.1978 eingebaut wurden, sind bis 31.12.2006 auler
Betrieb zu nehmen, bei Einhaltung bestimmter Abgasverluste erst bis 31.12.2008.
Heizungs- und Warmwasserrohre in nicht beheizten R&umen, die zugénglich sind, aber bisher nicht gedammt
waren, missen bis 31.12.2005 nach den Bestimmungen der EnEV gedammt werden.
Obergste Geschossdecken beheizter R&ume sind - sofern sie "nicht begehbar aber zuganglich™ sind - bis
31.12.2005 zu ddmmen. Dabei miissen sie den U-Wert 0,3 W/m2K einhdten, was je nach Beschaffenheit
der Decke mit nur 8 - 12 Zentimeter Dammstarke (Warmel eitgruppe 040) erreicht wird.
Freigestellt von alen Nachristpflichten sind die Eigentiimer von Ein- und Zweifamilienhausern, die selbst darin
wohnen. Ausschlaggebend ist der Zeitpunkt des Inkrafttretens der EnEV. Erst bei eéinem Eigentiimerwechsel
mul3 der neue Eigentiimer diese Nachrustpflicht erfllen. Er hat dafir mindestens zwei Jahre Zeit, um diesen
Zeitraum verléngern sich die genannten Fristen.
Erlauterungsbediirftig ist die Dammvorschrift fir Dachbdden. Bekanntlich schlummern hier grof3e Einspar-
moglichkeiten, diein der Regel auf einfachste Art und Weise in Eigenleistung erschlossen werden kénnen. Die
neue Verpflichtung hingegen wird nur in Ausnahmefdlen wirksam: Mit dem Ausschluss begehbarer Dachbtden
bleiben al digenigen Flachen unberticksichtigt, die zum Abstellen, Trocknen, Spielen etc. genutzt werden oder
zum spéateren Ausbau vorgesehen sind.

8 Die Anlagen-Aufwandszahl ist der Kehrwert des Wirkungsgrades und héngt vom Heizsystem und Energietréger ab. Besonders
Umstritten ist die Aufwandszahl fiir elektrisches Heizen. Fur eine Dauer von funf Jahren ist ein Wert von 2,3 vorgesehen, was einem
Kraftwerkswirkungsgrad von fast 50% entspréche.
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Bedingte Anforderungen

Bel nachtréglichen Sanierungen miissen die in Anhang 3 der EnEV beschriebenen Dammvorschriften (siehe
Tabelle) beachtet werden: Die Bedingungen fur deren Einhaltung sind immer dann gegeben, wenn an Aul3en
bauteilen neue Bekleidungen, Verschalungen oder Dammschichten nachtréglich montiert werden sollen bzw.
Fenster zu erneuern sind. Typische Beispiele sind beim Dach die Eindeckung mit neuen Ziegeln oder bel der
Wand das Abschlagen des aten Aul3enputzes.

Ausnahmen gibt es auch hier: Dies gilt nicht, wenn durch solche Erneuerungsmal3nahmen weniger as 20
Prozent der jewelligen Bauteilfléche betroffen sind. Bel Fassaden und Fenstern beziehen sich die 20 Prozent nur
auf die jewellige Gebdudeseite.

Entwicklung beim WarmeschutzV "95 EnEV 2002 Bewahrt und empfohlen
nachtraglichen Warmeschutz U-Wert  Dammung U-Wert Dammung U-Wert  Dammung
Dachschréage 03 14cm 0,3 12-14cm 025 16-18cm
Dachboden 03 12cm 03 10-12cm 0,2 18-20cm
Flachdach 03 12cm 0,25 14-16cm 0,2 18-20cm
Wand (AuRendammung) 04 6-8cm 0,35 8-10cm 03 10-12cm
Wand (Innenddmmung) 05 4-6cm 0,45 5-6cm 05 4-6cm
Kellerdecke 05 4-6cm 04 6-8cm 0,35 8-10cm
Fenster k=1,8 - 17 - <17

Energiebedarfsausweis: Bestehende Gebaude

Bestehende Gebéaude bendtigen nur dann einen Energiebedarfsausweis, wenn entweder das beheizte Volumen
um mehr alsdie Halfte erweitert wird oder innerhalb eines Jahres mindestens drei AulRenbauteile
(z.B. Dach, Wand und Fenster) wér metechnisch moder nisiert werden einschlief3lich einer

Heizungser neuerung.

Altbauten ohne derart weitgreifende Veranderungen bleiben also von der Pflicht zur Erstellung eines
Energiebedar fsausweises befreit. Doch gerade hier wére es sinnvoll, die breit gestreuten
Energiebedarfswerte transparent zu machen. Daher empfiehlt die EnEV insbesondere flr vermietete Immobilien
die Ermittlung der reden, witterungsbereinigten Energieverbrauchskennwerte. Als Vergleichsmalistab werden
im Bundesanzeiger durchschnittliche, nach Klimazonen unterschiedene Energieverbrauchskennwerte bekannt
gegeben. Dasist bisher noch nicht geschehen.

Energieverbrauchskennwerte fir bestehende Gebaude ermdglichen Kauf- oder Mietinteressenten einen
Uberblick tiber die bauphysikalische und energietechnische Werterhaltung einer Immobilie. Sie ermdglichen
wertvolle Rickschllisse beispielsweise auf die Wohnqualitét und die zu erwartenden Betriebskosten. Daraus
werden sich kinftig zunehmend Vorteile fir digienigen Eigentiimer ergeben, die ihren Wohnungsbestand
zeitgemal3 und vorausschauend modernisiert und instandgesetzt haben.

EnEV - Folgerungen flur die Wertermittlung eines Beleihungswerts und Marktwerts

Die Anforderungen der EnEV bleiben hinter praxisbewadhrten Empfehlungen zurlick. Das grofite
Energiesparpotenzia unterliegt weiterhin der Freiwilligkeit. Esist die Ertiichtigung der AuRenwéande auf ein
zeitgemal3es Niveau auch hingchtlich Wohnbehaglichkeit und Schimmelvermeidung. Wie die Tabellentibersicht
zeigt, werden dabel die Mindest-Vorgaben der ENEV bereits seit langem durch die Praxis und Forderprogramme
vieler Kommunen und ihrer Versorgungsunternehmen Ubertroffen. Sobald ohnehin Fassadenanstrich oder
Putzausbesserung anstehen, lohnt sich die gleichzeitige Dammung der Aulenwand. Die dann dlein durch den
Warmeschutz bedingten, Uberschaubaren Mehrkosten werden sich bel kiinftig steigenden Energiekosten in
immer kiirzeren Zeitrdumen amortisieren.

Wie der Gebaudeplaner wird sich der Gebaudebewerter zukilinftig noch stérker mit der Haustechnik befassen
missen und in seinem Urteil wirdigen. Besonderes Augenmerk wird neben den bereits etablierten Techniken
zur Warmeerzeugung (Ol/Gasbefeuerte Heizanlagen, Solarthermie zur Warmwasserbereitung oder zur
Heizungsunterstiitzung) zukiinftig auch die Aussenhille (Dammung, Dichtheit (Blowerdoor), Liftungsart
(LUftungstechnik mit Wérmetauscher)) erlangen und als Ausstattungsmerkmal zu berticksichtigen sein.

Ob im gewdhnlichen Geschéftsverkehr Gebaude mit effizienter Energiewirtschaft spirbar hhere Preise, durch
niedrigere Betriebskosten begriindet, erzielen oder die Verkéauflichkeit dadurch spirbar verbessert wird bleibt
abzuwarten. Die finanziellen Auswirkungen sind in der Gesamtbetrachtung jedoch nur margina wirksam und
nehmen in Ballungsraumen aufgrund des hohen Bodenwertanteils eher ab.
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Vergleichsobjekt: Wohnhaus, 150m? beheizte Wohnfléche, Kaufpreis 250.000 Euro, zu 60 % fremdfinanziert

Energiestandard Energiekennzahl Liter Hei zol bei 0,60 Euro/Liter
G 200 KWh/m?a 3.000 | 1.800 Euro
B 50 KWh/m?a 7501 450 Euro

Jahrliche Finanzierungshelastung bei 6 % Zins + 1 % Tilgung = 10.500 Euro

Bei Neubauten erscheint keine besondere Berticksichtigung veranlald, da neben der Berechnung des
Jahresprimarenergiebedarfs durch das Produkt aus Warmebedarf und Warmeerzeugung die anerkannten Regeln
der Bautechnik ausreichen um die neue Verordnung zu erfillen.

Im Bestand, insbesondere im Segment der eigengenutzten Ein/Zweifamilienhauser, welche bis zum
Eigentiimerwechsdl freigestellt sind, ist eine detailliertere Anayse sinnvoll. Der Betreiber einer Heizungsanlage
muf aufgrund der BImSchV spatestens nach Ablauf der Ubergangsfrist ab 2005 sehr alte Anlagen durch Neue
ersetzten, um die zuléssigen Abgasverluste zu erreichen. Auf diese Notwendigkeit wird in der Tagespressein
unregelmélligen Abstanden bel passender Aktuditét hingewiesen, evtl. auch um evtl. Kapazitétsengpéassen bel
den Handwerksbetrieben (Zeitbedarf fir einen K esselaustausch ca. 2-4 Tage) am Ende der Ubergangsfrist der
BImSchV entgegenzuwirken. Diesist somit bei den Anlagenbetreibern und Immobilienmarktteilnehmern
hinreichend bekannt. Die latent vorhandene Nachrustpflicht durch die EnEV beschrankt sich damit faktisch auf
die Dammung der freiligenden Rohre im Heizungskeller und die oberste ,, zugangliche und nicht begehbare"
GeschoRdecke. Unabhangig von der Uberwachung der EnEV, um Ordnungswidrigkeiten zu sanktionieren,
bewegen sich diese beiden Mal3nahmen in einem finanziell vernachléssigbaren Rahmen. Nach Aufforderung und
Ermahnung durch den Kaminkehrer konnen diese vom (neuen) Eigentiimer auch in Eigenleistung erfolgen.
Dartiberhinaus er6ffnet die EnEV mit den 88 16-17 Ausnahmen und Befreiungen, insbesondere bel unbilligen
Harten.
Bel der Ermittlung eines Beleihungswerts sind m.E. aufgrund der EnEV keine besonderen Regelungen
veranlald. Beim Sachwert werden die Ausstattungsmerkmale und der Instandhaltungszustand ausreichend
berticksichtigt. In der Ertragsbetrachtung findet der Eingang Uber die Nettomiete (Vergleichsmietniveau: Brutto-
Warm) statt.
Bel der Ermittlung des Marktwerts muf3 bei vor dem 1.10.1978 eingebauten Heizungsanlagen auf den vom
Gesetzgeber verursachten Instandhaltungsriickstau hingewiesen und entsprechend berticksichtigt werden.
Erfahrungswerte:
- Augtausch dte (um 1970) Heizkessel => um ca. 28% (20-35 %) niedrigerer Brennstoffverbrauch

realistisch.

Nennleistung kW Neuer Kessdl ca. 0,35 - 0,65-fache , Alter Kessel*; Uberpriifung durch einen Fachmann

kleinere Heizungsanlagen  Uber 4 bis 25 kW ca 5-10.000 Euro Austauschkosten

mittelere Anlagen von 25 - 50 kW ca. 12 - 25.000 Euro Austauschkosten
Uberwachungspflichtige Heizungsanlagen (ab 11kW) 13,3 Mio in Deutschland
Heizungsanlagen vor 1978 errichtet 3,2Mio Quelle: Fa. Buderus, 2000
Austausch durch BImSchV bis 2005 erzwungen 1,8 Mio (1,2 Mio Ol, 0,6 Mio Gas)
Austausch durch EnEV bis 2008 erzwungen 1,4 Mio wieviele davon in 1-2FH ?2?7?

Bisauf dieca. 1,4 Mio. Heizungsanlagenbetreiber, fir die die EnEV friher oder spatestens nach
einem Eigentumswechsel das Aus bedeudet, gilt , Alter Wein in neuen Schléachen”.

EnEV - im Internet, weiterfihrende ausgewahlte Links

http://enev-nor men.enev-online.de/enev/index.htm algemeiner aktueller Einstieg
http://www.ener gienetz.de inshesondere: Fachthema Energetische Gebdudesanierung
Grofdteile dieses Abrisses sind hieraus entnommen, z.B. die Grafiken.
http:/mww.blower door .de Prufen der Luftdichheit; Normen: din_4108-7.htm, Luftdichtheit im Baurecht
http://www.enev-soft.de JENEV ein Java-Programm zur Berechnung des Primérenergiebedarf im einfachen Verfahren

zum kostenl osen download gegen Hinterlassung der eMail-Adresse; EnEV-Soft, Dr.-Ing. Raeder;

Installation bendtigt eine Java Virtual Machine diese wird bei Bedarf installiert (siehe hierzu http://java.sun.com)
http://www.bpy.uni-kassel .de/de/index.html?/de/downloads/ Exel-Rechenprogramm im vereinfachten Verfahren;

Universitdt Kassel, Fachgebiet Bauphysik
http://www.delta-g.de/ser vlet/PB/menu/1022156/index.html FH-Wolfenbittel
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